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HSB - dir mbjligheterna bor

Nybackakvarterets samfallighet
Org nr 717922-0962

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Nybackakvarterets samfillighet far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen forvaltar Nacka Orminge GA:5 med #ndamal att forvalta dess anldggningar och
omraden.

Andamal: Garage och/eller parkering, Kvartersanliggning, Avloppsanliggning och
Vattenforsorjning.

Foreningen har sitt site i Nacka.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga visentliga héndelser har intréffat under rdkenskapsaret.
MEDLEMSINFORMATION

Medlem i foreningen &r dgare till fastighet eller dirmed jamstilld egendom som har del i
samfillighet upptagen under Nacka Orminge GA:5.

Nacka Orminge GA:5 deliigs av fastigheterna:

Andel Beteckning

58 Nacka Orminge 45:2

105 Nacka Orminge 45:3

104 Nacka Orminge 45:4

Andelstalen avser utférande och drift

FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning, tkr 3387 2275 1648
Resultat efter finansiella poster, tkr 178 -28 285
Eget kapital, tkr 1558 935 122
Soliditet 27% 25% 23%

FORANDRING | EGET KAPITAL

Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 10 000 275 367 -28 276 257 091
Arets resultat 178 450 178 450
Belopp vid arets
utgang 0 257 091 178 450 435 541

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 257 091
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 0
ITanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall 0
Arets resultat 178 450

Summa till stimmans forfogande 435 541
Styrelsen foreslar foljande disposition

Extra reservering till fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny ridkning 435 541
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
3387923 2275519
206 379 0
3594 302 2275519
-3 318 495 -2 303 795
-90 903
-3 409 398 -2 303 795
184 904 -28 276
3416
-9 870
-6 454 0
178 450 -28 276
178 450 -28 276
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 645 819 6 281
Ovriga fordringar Not 6 23 180 694 530
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 7 621 862 61 106
Summa kortfristiga fordringar 1290 861 761917
Kassa och bank Not 8 267 114 173 341
Summa kassa och bank 267 114 173 341
Summa omsiéttningstillgangar 1557975 935 258
SUMMA TILLGANGAR 1557 975 935 258
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31 2023-12-31

0 10 000

0 10 000

257 091 275 367

178 450 -28 276

435 541 247 091

435 541 257 091

5215 153 990

Not 9 2712 2313
Not 10 1114 507 521 865
1122434 678 168

1122434 678 168

1557975 935 259
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 184 904 27174
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
184 904 27174
Erhéllen rinta 3416 2143
Erlagd rinta -9 870 -3 246
Kassaflode fran Iopande verksamhet 178 450 -28 277
(fére férandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 103 564 137 033
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 444 266 -258 010
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET -480 848 -149 254
INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 0 0
ARETS KASSAFLODE -480 848 -149 254
Likvida medel vid arets bérjan 771 141 920 395
Likvida medel vid arets slut 290 294 771 141
-480 848 -149 254

I kassaflodesanalysen medrédknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sdkerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Hyresintikt Forrad 75 574 87 000
Konsumtionsavgift el 39 856 59 197
Ovriga intikter i verksamheten 31 670 0
Ovriga fakturerade kostnader 3240 829 2 129 165
Ovriga primira intikter och ersittningar -6
3387923 2 275 362
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsédkringsersittning 206 379 0
206 379 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -202 070 -282 038
Skotsel gard, teknisk forvaltning -390 962 -168 954
Snérenhallning -426 067 -215 548
El -217 553 -255 494
Vatten -1431 001 -915 842
Renhallning -360 075 -280 196
Brandlarm -43 830 -42 593
Forsakringar -26 501 -24 475
Ekonomisk forvaltning, revision 0 -118 654
Ovriga driftskostnader -1341 0
Planerat underhall -219 096 0
-3 318 495 -2 303 795
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -84 245 0
Underhall huskropp utvindigt -68 545 0
Underhéll garage och bilplatser -66 306 0
Underhall 6vrigt 0 -4 135
-219 096 -4 135
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -16 250 0
Ovriga forvaltningskostnader -70 069 0
Bankkostnader -4 137 0
Forbrukningsinventarier -447 0
-90 903 0
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2024-12-31 2023-12-31
Not6 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB 23180 597 800
Skattekonto 0 2 069
Ovriga fordringar 0 94 661
23180 694 530
Not7 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 621 862 61 106
621 862 61 106
Not8 KASSA OCH BANK
Speca vilken bank 267 114 173 341
267 114 173 341
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 2118 0
Ovriga kortfristiga skulder 594 2313
2712 2313
Not 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda arsavgifter och hyror 25 195 4500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1089 312 517 365
1114 507 521 865

Denna arsredovisning dr signerad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ludvig Hartmanis

Jonas Cormstedt

Daniel Keyvanpour

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revisor vald av foreningsstimman

Strawberry Audit

Lars Jiderstorm
Auktoriserad revisor

« Signerat 2025-05-16 09:36:01 UTC

Oneflow ID 10757473 Page 9/13



STRAWBERRY L6)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Nybackakvarterets samfillighetsforening

Org.nr 717922-0962
Rapport om irsredovisningen

Uttalande
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nybackakvarterets samfillighetsforening for rikenskapsaret

2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Nybackakvarterets samféllighetsforenings finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken

Nybackakvarterets samfillighetsférening, Org.nr 717922-0962
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STRAWBERRY ) )

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikdiga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av Nybackakvarterets samfillighetsférenings interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet f6r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikening samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utstalande
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Nybackakvarterets samfillighetsférening for rikenskapsaret 2024.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nybackakvarterets samfillighetsforening enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmea
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot visentlige

Nybackakvarterets samfillighetsférening, Org.nr 717922-0962
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STRAWBERRY o)

avseende foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdctningsskyldighet mot féreningen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot Nybackakvarterets samfillighetsférening,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgidngspunke i risk och visentighet. Det innebir ate vi fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och férhillanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse for Nybackakvarterets samféllighetsférenings situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

STRAWBERRY AUDIT AB Sverige

JONAS COMSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans Jonas Comstedt
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197406010392

Jonas Comstedt

jonascomstedt74@gmail.com

DANIEL KEYVANPOUR Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DANIEL KEYVANPOUR
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199702242075

Daniel Keyvanpour

daniel.keyvanpour@gmail.com

LUDVIG HARTMANIS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LUDVIG HARTMANIS
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199502098099

Ludvig Hartmanis

ludvig.hartmanis@savills.se

LARS JADERSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Jaderstrom
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196607085559

Lars Jaderstrom

lars.jaderstrom@strawberryaudit.se
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2025-05-14 14:35:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.144.89.30

2025-05-16 09:31:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 88.129.151.4

2025-05-15 13:05:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.174.169.230

2025-05-16 09:36:01 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.202.248.177
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-05-1407:38:03
                    Strawberry Audit AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Jonas Comstedt fick åtkomst.


                

                
                
                    Daniel Keyvanpour fick åtkomst.


                

                
                
                    Ludvig Hartmanis fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1414:34:24
                    Jonas Comstedt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1414:35:03
                    Jonas Comstedt signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1513:05:24
                    Ludvig Hartmanis öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1513:05:40
                    Ludvig Hartmanis signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1609:30:41
                    Daniel Keyvanpour öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1609:31:48
                    Daniel Keyvanpour signerade.


                

                
                
                    Lars Jäderström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1609:35:38
                    Lars Jäderström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1609:36:01
                    Lars Jäderström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1609:36:01
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Jonas Comstedt (25933671):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196cf38-4360-7064-b239-d3e5b54299e2', 'completionData': {'user': {'name': 'Hans Jonas Comstedt', 'surname': 'Comstedt', 'givenName': 'Hans Jonas', 'personalNumber': '197406010392'}, 'device': {'uhi': '7ryiM6IfCIkRMQjFtWASqkzeSbw=', 'ipAddress': '90.144.89.30'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-01-23Z'}}



SDO for Daniel Keyvanpour (25933695):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196d86f-34c3-710a-be1b-be141b07c63e', 'completionData': {'user': {'name': 'DANIEL KEYVANPOUR', 'surname': 'KEYVANPOUR', 'givenName': 'DANIEL', 'personalNumber': '199702242075'}, 'device': {'uhi': 'kxc0+ieAZ9ir0DEmCVnmlpmhJxw=', 'ipAddress': '88.129.151.4'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-12-20Z'}}



SDO for Ludvig Hartmanis (25933758):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196d40c-c99d-7096-81e9-c20469b784da', 'completionData': {'user': {'name': 'LUDVIG HARTMANIS', 'surname': 'HARTMANIS', 'givenName': 'LUDVIG', 'personalNumber': '199502098099'}, 'device': {'uhi': 'W0sz4MpW98gu0OBiT7xqDeNLWMk=', 'ipAddress': '94.234.78.200'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-10-16Z'}}



SDO for Lars JÃ¤derstrÃ¶m (25933798):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196d873-289a-7d72-81d4-c5690a06537f', 'completionData': {'user': {'name': 'Lars JÃ¤derstrÃ¶m', 'surname': 'JÃ¤derstrÃ¶m', 'givenName': 'Lars', 'personalNumber': '196607085559'}, 'device': {'uhi': 'k7p8aCFYnmFgDb3VPnl0BJqcxZg=', 'ipAddress': '95.202.248.177'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-06-18Z'}}
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