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Nybackakvarterets samfällighet

Org nr 717922-0962

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Allmänt om verksamheten
Föreningen förvaltar Nacka Orminge GA:5 med ändamål att förvalta dess anläggningar och
områden.
Ändamål: Garage och/eller parkering, Kvartersanläggning, Avloppsanläggning och
Vattenförsörjning.
Föreningen har sitt säte i Nacka.
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Inga väsentliga händelser har inträffat under räkenskapsåret.

MEDLEMSINFORMATION
Medlem i föreningen är ägare till fastighet eller därmed jämställd egendom som har del i
samfällighet upptagen under Nacka Orminge GA:5.
Nacka Orminge GA:5 delägs av fastigheterna:

Andel Beteckning
58 Nacka Orminge 45:2
105 Nacka Orminge 45:3
104 Nacka Orminge 45:4
Andelstalen avser utförande och drift

FLERÅRSÖVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsättning, tkr 3 387 2 275 1 648
Resultat efter finansiella poster, tkr 178 -28 285
Eget kapital, tkr 1 558 935 122
Soliditet 27% 25% 23%

FÖRÄNDRING I EGET KAPITAL
Fond yttre Balanserat Årets Totalt

underhåll resultat resultat

Belopp vid årets 
ingång 10 000 275 367 -28 276 257 091
Årets resultat 178 450 178 450
Belopp vid årets 
utgång 0 257 091 178 450 435 541

RESULTATDISPOSITION

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel

Balanserat resultat före reservering/ianspråktagande av yttre fond 257 091
Extra reservering till fond för yttre underhåll enligt stämmobeslut 0
Reservering till fond för yttre underhåll, enligt underhållsplan 0
Ianspråktagande av fond för yttre underhåll motsvarande årets kostnad för planerat underhåll 0
Årets resultat 178 450
Summa till stämmans förfogande 435 541

Styrelsen föreslår följande disposition

Extra reservering till fond för yttre underhåll 0
Balanseras i ny räkning 435 541

ÅRSREDOVISNING
Styrelsen för Nybackakvarterets samfällighet får härmed avge redovisning för

föreningens verksamhet under räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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Nybackakvarterets samfällighet

Org nr 717922-0962

RESULTATRÄKNING
2024-01-01 2023-01-01

Not 1 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning Not 2 3 387 923 2 275 519
Övriga rörelseintäkter Not 3 206 379 0

SUMMA RÖRELSEINTÄKTER 3 594 302 2 275 519

RÖRELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -3 318 495 -2 303 795
Övriga externa kostnader Not 5 -90 903

SUMMA RÖRELSEKOSTNADER -3 409 398 -2 303 795

RÖRELSERESULTAT 184 904 -28 276

FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande poster   3 416
Räntekostnader och liknande resultatposter -9 870

SUMMA FINANSIELLA POSTER -6 454 0

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 178 450 -28 276

ÅRETS RESULTAT 178 450 -28 276
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2024-01-01 2023-01-01

Nybackakvarterets samfällighet

Org nr 717922-0962

BALANSRÄKNING

2024-12-31 2023-12-31

TILLGÅNGAR
Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 645 819 6 281
Övriga fordringar Not 6 23 180 694 530
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 7 621 862 61 106
Summa kortfristiga fordringar 1 290 861 761 917

Kassa och bank Not 8 267 114 173 341
Summa kassa och bank 267 114 173 341

Summa omsättningstillgångar 1 557 975 935 258

SUMMA TILLGÅNGAR 1 557 975 935 258
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2024-01-01 2023-01-01

Nybackakvarterets samfällighet

Org nr 717922-0962

BALANSRÄKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond för yttre underhåll 0 10 000
Summa  bundet eget kapital 0 10 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 257 091 275 367
Årets resultat 178 450 -28 276
Summa fritt eget kapital 435 541 247 091

Summa eget kapital 435 541 257 091

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 5 215 153 990
Övriga kortfristiga skulder Not 9 2 712 2 313
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 10 1 114 507 521 865
Summa kortfristiga skulder 1 122 434 678 168

Summa skulder 1 122 434 678 168

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 557 975 935 259
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Nybackakvarterets samfällighet
Org nr 717922-0962

KASSAFLÖDESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LÖPANDE VERKSAMHET
Rörelseresultat 184 904 -27 174

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet

184 904 -27 174

Erhållen ränta 3 416 2 143
Erlagd ränta -9 870 -3 246
Kassaflöde från löpande verksamhet 178 450 -28 277
(före förändring av rörelsekapital)

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 103 564 137 033
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 444 266 -258 010

KASSAFLÖDE FRÅN LÖPANDE VERKSAMHET -480 848 -149 254

INVESTERINGSVERKSAMHET

KASSAFLÖDE FRÅN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0

FINANSIERINGSVERKSAMHET

KASSAFLÖDE FRÅN FINANSIERINGSVERKSAMHET 0 0

ÅRETS KASSAFLÖDE -480 848 -149 254

Likvida medel vid årets början 771 141 920 395
Likvida medel vid årets slut 290 294 771 141

-480 848 -149 254

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto och kortfristiga placeringar 
hos HSB in i de likvida medlen.
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Nybackakvarterets samfällighet

Org nr  717922-0962

NOTER

Not 1 REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Regelverk för årsredovisningar och redovisningsvaluta

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 
Årsredovisning i mindre företag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intäktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att 
föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond för yttre underhåll

Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. 
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande 
av, fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av 
medel för underhåll av föreningens tillgångar.

Kassaflödesanalys

Kassaflödesanalysen visar förändringar av företagets likvida medel under räkenskapsåret.
Denna har upprättats enligt den indirekta metoden.
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Nybackakvarterets samfällighet
Org  nr 717922-0962

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not 2 NETTOOMSÄTTNING 3 594 302
Hyresintäkt Förråd 75 574 87 000
Konsumtionsavgift el 39 856 59 197
Övriga intäkter i verksamheten 31 670 0
Övriga fakturerade kostnader 3 240 829 2 129 165
Övriga primära intäkter och ersättningar -6

3 387 923 2 275 362

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER
Försäkringsersättning 206 379 0

206 379 0

Not 4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -202 070 -282 038
Skötsel gård, teknisk förvaltning -390 962 -168 954
Snörenhållning -426 067 -215 548
El -217 553 -255 494
Vatten -1 431 001 -915 842
Renhållning -360 075 -280 196
Brandlarm -43 830 -42 593
Försäkringar -26 501 -24 475
Ekonomisk förvaltning, revision 0 -118 654
Övriga driftskostnader -1 341 0
Planerat underhåll -219 096 0

-3 318 495 -2 303 795
Specifikation till periodiskt underhåll
Underhåll övriga gemensamma utrymmen -84 245 0
Underhåll huskropp utvändigt -68 545 0
Underhåll garage och bilplatser -66 306 0
Underhåll övrigt 0 -4 135

-219 096 -4 135

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -16 250 0
Övriga förvaltningskostnader -70 069 0
Bankkostnader -4 137 0
Förbrukningsinventarier -447 0

-90 903 0
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Nybackakvarterets samfällighet

Org nr 717922-0962

2024-12-31 2023-12-31

Not 6 ÖVRIGA FORDRINGAR
Avräkning HSB 23 180 597 800
Skattekonto 0 2 069
Övriga fordringar 0 94 661

23 180 694 530

Not 7 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 621 862 61 106

621 862 61 106

Not 8 KASSA OCH BANK
Speca vilken bank 267 114 173 341

267 114 173 341

Not 9 ÖVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervärdeskatt 2 118 0
Övriga kortfristiga skulder 594 2 313

2 712 2 313

Not 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER
Förutbetalda årsavgifter och hyror 25 195 4 500
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 089 312 517 365

1 114 507 521 865

Denna årsredovisning är signerad den dag som framgår av vår elektroniska underskrift

Ludvig Hartmanis Jonas Cormstedt

Daniel Keyvanpour

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift

Revisor vald av föreningsstämman Strawberry Audit

Lars Jäderstörm
Auktoriserad revisor
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Deltagare

 STRAWBERRY AUDIT AB Sverige

 JONAS COMSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Hans Jonas Comstedt
Personnummer returnerat från Svenskt BankID: 197406010392

Jonas Comstedt

jonascomstedt74@gmail.com

2025-05-14 14:35:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.144.89.30

 DANIEL KEYVANPOUR Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: DANIEL KEYVANPOUR
Personnummer returnerat från Svenskt BankID: 199702242075

Daniel Keyvanpour

daniel.keyvanpour@gmail.com

2025-05-16 09:31:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 88.129.151.4

 LUDVIG HARTMANIS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: LUDVIG HARTMANIS
Personnummer returnerat från Svenskt BankID: 199502098099

Ludvig Hartmanis

ludvig.hartmanis@savills.se

2025-05-15 13:05:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.174.169.230

 LARS JÄDERSTRÖM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Lars Jäderström
Personnummer returnerat från Svenskt BankID: 196607085559

Lars Jäderström

lars.jaderstrom@strawberryaudit.se

2025-05-16 09:36:01 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.202.248.177
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-05-1407:38:03
                    Strawberry Audit AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Jonas Comstedt fick åtkomst.


                

                
                
                    Daniel Keyvanpour fick åtkomst.


                

                
                
                    Ludvig Hartmanis fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1414:34:24
                    Jonas Comstedt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1414:35:03
                    Jonas Comstedt signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1513:05:24
                    Ludvig Hartmanis öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1513:05:40
                    Ludvig Hartmanis signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1609:30:41
                    Daniel Keyvanpour öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1609:31:48
                    Daniel Keyvanpour signerade.


                

                
                
                    Lars Jäderström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1609:35:38
                    Lars Jäderström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1609:36:01
                    Lars Jäderström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1609:36:01
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Jonas Comstedt (25933671):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196cf38-4360-7064-b239-d3e5b54299e2', 'completionData': {'user': {'name': 'Hans Jonas Comstedt', 'surname': 'Comstedt', 'givenName': 'Hans Jonas', 'personalNumber': '197406010392'}, 'device': {'uhi': '7ryiM6IfCIkRMQjFtWASqkzeSbw=', 'ipAddress': '90.144.89.30'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-01-23Z'}}



SDO for Daniel Keyvanpour (25933695):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196d86f-34c3-710a-be1b-be141b07c63e', 'completionData': {'user': {'name': 'DANIEL KEYVANPOUR', 'surname': 'KEYVANPOUR', 'givenName': 'DANIEL', 'personalNumber': '199702242075'}, 'device': {'uhi': 'kxc0+ieAZ9ir0DEmCVnmlpmhJxw=', 'ipAddress': '88.129.151.4'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-12-20Z'}}



SDO for Ludvig Hartmanis (25933758):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196d40c-c99d-7096-81e9-c20469b784da', 'completionData': {'user': {'name': 'LUDVIG HARTMANIS', 'surname': 'HARTMANIS', 'givenName': 'LUDVIG', 'personalNumber': '199502098099'}, 'device': {'uhi': 'W0sz4MpW98gu0OBiT7xqDeNLWMk=', 'ipAddress': '94.234.78.200'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-10-16Z'}}



SDO for Lars JÃ¤derstrÃ¶m (25933798):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196d873-289a-7d72-81d4-c5690a06537f', 'completionData': {'user': {'name': 'Lars JÃ¤derstrÃ¶m', 'surname': 'JÃ¤derstrÃ¶m', 'givenName': 'Lars', 'personalNumber': '196607085559'}, 'device': {'uhi': 'k7p8aCFYnmFgDb3VPnl0BJqcxZg=', 'ipAddress': '95.202.248.177'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-06-18Z'}}
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