Att bo i bostadsratt

Upplatelseformen ar det satt pa vilket man férfogar éver sin bostad. Det finns olika
upplatelseformer och i Sverige ar bostadsratt, hyresratt och aganderatt de allra vanligaste.

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening som har till uppgift att upplata bostader till
medlemmar, utan begrasning i tiden. En bostadsratt ar precis som det later "ratten att bo i en
bostad”. En vanlig missuppfattning ar att man ager sin bostad nar man kdpt en bostadsratt.
Bostadsrattsinnehavaren ager inte sin bostad rent fysiskt, men har en andel i
bostadsrattsféreningen, som i sin tur ar agare av fastigheten. | fastigheten finns ett antal
lagenheter, dar varje medlem har varsin lagenhet. Tillsammans med era grannar utgor ni
bostadsrattsféreningens medlemmar och ni har ett gemensamt ansvar for er férening.

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening. Féreningen upplater lagenheter med
bostadsratt utan begransning i tid till sina medlemmar. Som bostadsrattsinnehavare har man
nyttjanderatt till sin I1dgenhet — inte dganderatt.

Ansvar

Som bostadsrattsinnehavare i en forening har man som skyldighet att ta hand om sin
bostadsratt. Som huvudregel ansvarar du som medlem fér underhall och reparationer av din
lagenhet och bor vidta de atgarder som kravs for att halla lagenheten i ett gott skick. Du har
ansvar for att atgarda de skador som uppkommer i lagenheten, oavsett om de uppkommit
genom egen averkan eller pa annat satt, exempelvis, olyckshandelse eller genom vallande
av utomstaende. Foreningen ansvarar for dvriga delar av fastigheten sa som fasad,
gemensamma utrymmen och gardar.

Stadgar

Styrelsearbetet regleras av bestdmmelser i bostadsrattslagen, féreningslagen och
bostadsrattsféreningens stadgar. Féreningens stadgar ska vara registrerade hos
Bolagsverket och ar darfor en offentlig handling. Det ar féreningsstdmman som beslutar om
stadgarna. Stadgarna ar grunden fér vad som ska gélla fér alla som bor i féreningen. Aven
om de kan se olika ut har alla stadgar det gemensamt att de maste fdlja lagarna. En av
dessa ar lagen om ekonomiska féreningar som reglerar bland annat vad en ekonomisk
férening ar, vad styrelsens ledamoter har for ansvar liksom revisorernas ansvar.

Bostadsrattslagen reglerar medlemskap i féreningen, rattigheter och skyldigheter for
bostadsrattshavare, andrahandsuthyrning och mycket annat. Att bli medlem i en
bostadsrattsférening innebar att den boende ocksa accepterar stadgarna. For att om méjligt
goOra boendet i en bostadsrattsforening nagot lattare star det i stadgarna vad medlemmarna
har for rattigheter och skyldigheter, liksom vad bostadsrattsforeningen som fastighetsagare
har ansvar for. Lagen sager att bostadsrattshavaren ska halla lagenheten i gott skick "om
inte nagot annat bestamts i stadgarna”. Darfor specificerar bostadsrattsforeningen stadgarna
och vem som ansvarar for vad, foreningen kan ta storre ansvar an vad lagen foreskriver. Till
exempel far bostadsrattshavaren gora férandringar inne i bostaden men det innebar inte att
medlemmen kan ta bort rér eller ldgga nya, ta bort vattenburna element, ta ner eller utfora
andra ingrepp i barande vaggar, det vill saga sadant som bostadsrattsféreningen enligt
stadgarna bar ansvar for. | stadgarna och lagen star det att sddana férandringar far
genomféras om styrelsen har lamnat sitt godkannande.

Som komplement till stadgarna har manga bostadsrattsféreningar aven ordningsregler, som
t.ex. sager att hundar inte ska rastas pa innergarden, eller att rékning inte ar tillatet pa
balkonger.



Interimsstyrelse

Bostadsrattsféreningens interimistiska styrelse har bildat féreningen och ar verksam fram tills
alla har flyttat in och den slutliga finansieringen ar utbetald. Interimsstyrelsen upprattar en
ekonomisk plan for féreningen som sedan granskas, godkanns och intygas av sarskilda
intygsgivare fran Bolagsverket. Ett av syftena med den ekonomiska planen ar att beskriva
bostadsrattsféreningens ekonomiska status och framtid. Den ekonomiska kalkylen ligger till
grund for féreningens tillstand att fa teckna férhands- och upplatelseavtal.

Den interimistiska styrelsen sluter aven avtal om ekonomisk forvaltare som bland annat
skoter aviseringen av manadsavgifter, samt teknisk forvaltare som t.ex. tar hand om miljon
kring er fastighet, skotsel av soprum etc. den forsta tiden. Interimsstyrelsen upphandlar aven
entreprendrer for driften av fastigheten. Detta innefattar forvaltare, stadning, sophamtning,
snoskottning etc. Detta for att interimsstyrelsen ska 6verlamna en fullt fungerande fastighet
till de nya medlemmarna.

Styrelse

Efter en tid ar det ar dags for dverlamning fran den interimistiska styrelsen till
bostadsrattsféreningens styrelse. Det ar vid den forsta féreningsstdmman som den nya
styrelsen valjs ut. Ni som bor i féreningen utser den nya styrelsen som bestar av boende i
bostadsrattsforeningen. Darmed 6verlamnas styrelsearbetet fran interimsstyrelsen. Styrelsen
ska registreras hos Bolagsverket.

Vad gor styrelsen?

Det ar styrelsen som ansvarar for foreningen och det I6pande arbetet mellan arsmétena.
Styrelsearbetet regleras av bestammelserna i Féreningslagen och Bostadsrattslagen, samt
av bostadsrattsforeningens stadgar. Styrelsen har ansvarar for féreningens ekonomi.
Styrelsen ansvarar ocksa for att se till att foreningens fastigheter halls i ett bra skick och tar
hand om praktiska fragor som ror bostadsrattsféreningen. Alltifran upphandling av
snoskottning till om du som medlem vill satta upp en markis, sa behdver du ett godkannande
av bostadsrattsforeningens styrelse.



